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I.  El6zmények

1. Az Onkormanyzat a ,,TOP-1.2.1-16-VS1-2017-00004 TOP-turisztika azonositd szamu

projekt (tovabbiakban: projekt) keretében feltjitotta és atépitette a tulajdonaban 1évo

Csepreg, Széchenyi tér 29. szam alatt (hrsz.: 1231) 1év6 ingatlant (tovabbiakban ingatlan),

melynek soran a projektcélnak megfelelden egy Kavézo-Vinotéka, valamint egy betéri

gyermekjatszoszobat is magaban foglald turisztikai informdacios pont mikodtetésére

alkalmas helyiségegyiittest hozott 1étre az ingatlan teljes foldszintjén, a kiszolgalo szocialis

¢és egyéb helyiségekkel egyiitt.
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Il. A Megaillapodas targya

1. Az aldbb részletezett, a palyazati céloknak megfeleld hosszatdva miikodtetés ¢&s
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 7., 13., 14. pontjaban foglalt kdzszolgaltatasok kibdvitése, illetve biztositasa
érdekében az Onkorményzat a 100%-os tulajdonaban 4116 Nonprofit Kft. hasznélatdba adja
az ingatlan foldszintjét jelen megallapodas 1. szamu mellékletét képezd alaprajz alapjan és
jelen megallapodas 2. mellékletét képezo kozszolgaltatasi feladatok, valamint projektcélok
szerint.

2. A Nonprofit Kft. kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény
(Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil.

3. Felek jelen megallapodast a Nvtv. 11. § (13) bekezdésére figyelemmel kotik meg, azzal,
hogy a Nonprofit Kft. eleget tesz az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében eldirt
kotelezettségeinek, miszerint nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzddés
kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely az
atengedett nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerzédésben véllalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési eldirasoknak ¢és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

C) ahasznositasban - a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alld
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek

vesznek részt.
I1l. A szerzodés hatalya, idétartama
Jelen megallapodas annak mindkét fél altali aldirasaval 1ép hatalyba és hatarozott iddre, a

hatalybalépését kovetd legfeljebb 5 évre szol. Amennyiben a projekt fenntartasi iddszaka

ezen idopontnal késébb telik el, ugy a megallapodas hatalya ezen idépontig tart.



IV. A jogviszonyra vonatkozoé alapveto rendelkezések

Az Onkormanyzat kételes az ingatlant a Nonprofit Kft. és a Nonprofit Kft. érdekkdrében
¢s megbizasabol eljar6 harmadik személyek részére kizarolagos hasznalat, birtoklas €s
hasznositds céljara atadni rendeltetésszeri allapotban a szolgaltatasi tevékenység
megkezdése és folytatasa érdekében, azzal, hogy az ingatlan k6zos hasznalata helyiségeit
(folyoso), valamint szocialis helyiségeit (utobbit alkalmi jelleggel) az ingatlan II. emeletén
tartozkodok is igénybe vehetik. A felek a Birtokbavétel idépontjaban kotelesek a
birtokbavételi jegyzokonyvet és eszkozleltart felvenni, a jegyzokonyvben rogziteni az
atadasat, a kozmumérok allasat, és a Felek altal 1ényegesnek tartott egyéb koriilményeket.
Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat kdtelezettsége az épiilet biztositasa, mely azonban
az ingod- ¢és feleldsségbiztositasra nem terjed ki.
A Nonprofit Kft. joga, hogy sajat koltségére és nevére sziikség szerint

e az ingatlan helyiségekben levo berendezési, felszerelési targyak és aruk mindenfajta

kar ellen torténd vagyonbiztositasat,

e munkaltatoi felel0sségbiztositast,

e szakmai (tevékenységi) feleldsségbiztositast,

e harmadik féllel szembeni feleldsségbiztositast kosson.

Az ingatlan hasznalataért a Nonprofit Kft. hasznalati dijat nem fizet, az ingatlan hasznalata
soran azonban az Onkormdnyzat altal r4 bizott koszszolgaltatdsok és projektcélok
maradéktalan ellatasanak eleget kell tennie. Az ingatlan koziizemidijait az Onkormanyzat
az ingatlanban taldlhaté almérdk alapjan, illetve ennek hidnyaba teriilet alapi megosztas
elvét kovetve szdmlazza tovabb a Nonprofit Kft. részére.

A Nonprofit Kft. gondoskodik a tevékenységével kapcsolatosan keletkezett hulladék
elszallitasarol, erre tekintettel koteles az illetékes kdzszolgaltatoval szerzédést kotni.

A Nonprofit Kft. jogosult a vendéglato tér (Kavézo-Vinotéka) lizemeltetése tekintetében -
a projektcélokkal Osszhangban — harmadik felet is bevonni, azonban ezen harmadik
személy altal az ingatlan hasznalata soran okozott karokért mogottes feleldsséggel tartozik.
A Nonprofit Kft. felel tovabba azért, hogy az altala bevont harmadik fél a tevékenységét a
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelden lassa el.

A Nonprofit Kft. a megallapodas tartama alatt - az altala végzett beruhdzast, valamint

minden tovabbi esetleges beruhazast, fejlesztést is ideértve — az Onkormanyzat el8zetes



10.

11.

irasbeli hozzajarulasaval végezhet atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé6 munkalatokat
az ingatlanon.

A jogviszony megsziinése esetén a Nonprofit Kft. jogosult az allag sérelme nélkiil
eltavolithato beruhazasait - a Felek eltér6 megallapodasanak hianyaban - a bérleménybdl
elvinni. A Nonprofit Kft. altal eszk6zolt allagsérelem nélkiil nem eltavolithaté beruhazasok
Onkorményzat részérdl torténd atvétele tekintetében a Felek az Onkormanyzat éltal, a
fejlesztéshez torténd hozzajaruld nyilatkozataval egyidejiileg allapodnak meg.

A Nonprofit Kft. altal eszkdzolt beruhazasok Onkormanyzat részérdl torténd esetleges
atvétele esetén a Nonprofit Kft. szamlaval igazolt raforditasai alapjan koteles igazolni a
beruhazas értékét, mely érték szolgal alapul a beruhdzds tényleges értékének
meghatarozasakor, figyelemmel az id6kozben felmeriilé amortizaciés ¢€s egyéb
koltségekre.

Nonprofit Kft. a megallapodas megkotésekor felvett leltarban szerepld eszkozoket a
szolgaltatas ellatasa érdekében rendeltetésszerii modon haszndlhatja. Amennyiben a
hasznalat soran valamely eszkdz nem rendeltetésszerti hasznalatb6l adodoan megsériil,
illetve megsemmisiil, ugy bérld koteles ezen eszkozt az eredeti eszkdzzel megegyezd
atadni. Ezen eszk6zok tekintetében Nonprofit Kft. értékkiilonbozeti koveteléssel az
Onkorményzat irdany4ba nem léphet fel. Amennyiben a leltarban szerepld barmely eszkdz
hasznalata a Nonprofit Kft. részérdl sziikségtelenné valik, ugy azt a Nonprofit Kft. a
leltarbol torténd kivezetéssel egyidejiileg visszaszolgéltatja az Onkormanyzat részére.

A Nonprofit Kft. kotelessége az ingatlanban a téizvédelmi és munkavédelmi, valamint
kozegészségiigyi szabalyok betartdsa és betartatasa, illetve ennek érdekében a sziikséges

intézkedések meghozatala.

V. A felek egyiittmiikodése, adatszolgaltatas

A Felek e megallapodasbdl szarmazo kotelezettségeik teljesitése, jogaik gyakorlasa soran
a jOhiszemiiség ¢és tisztesség kovetelményének megfelelden kotelesek egyméssal
fokozottan egyiittmiikddni, ennek soran kotelesek kolcsondsen eldsegiteni, hogy a masik
fél esedékes kotelezettségét hataridoben teljesithesse, kotelesek egymast késedelem nélkiil
értesiteni a szerzOdés teljesitésével Osszefliggésben felmeriil, azt befolydsold Osszes
lényeges koriilményrol.

A Nonprofit Kft. koteles eleget tenni az Nvtv.-ben meghatarozott éves adatszolgaltatasi

kotelezettségének €és az egyébként is kotelezd tulajdonosi képviseld (Csepreg Varos



Onkormanyzat Képviselo-testiilete) eldtt torténd éves beszamoldjaval egyidejiileg
beszamolni az ingatlan hasznositdsaval kapcsolatos és jelen megallapodésban rogzitett

feladatok ellatasarol.

VI. A megaillapodas megsziinése, megsziintetése
A jelen megallapodds a hatarozott iddtartam leteltével a lejarat napjan megsziinik,
figyelemmel a III. pontban foglaltakra is. A felek e megallapodast annak hatarozott tartama
alatt rendes felmondassal egyoldalian nem sziintethetik meg.
A Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodds megsziinik a Felek kozos
megegyezésével.
A megallapodas a hatarozott tartam, vagy meghosszabbodott hatarozott tartam lejartat
kovetden a megéllapodds hatdrozatlan tartamra torténd meghosszabboddsa esetén
megsziintethetd rendes felmondassal, amely barmikor k6z6lhetd ugy, hogy a felmondasi
id6 hat honap.
A Felek barmelyike jogosult a megallapodast a masik Fél sulyos, vagy ismétlodé
szerzOdésszegése esetén 30 nap felmondasi idével (rendkiviili felmondas) megsziintetni. A
Felmondas kozlését megeldzden a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel fel kell
hivni a masik Felet a szerzddésszegd magatartds abbahagyasara, avagy
kovetkezményeinek elharitdsara, kivéve, ha a szerzodésszegd magatartds sulyossaga,
kovetkezményeinek elharithatatlansdga miatt ez a felmondast k6zdlni kivano Félt6l nem
elvarhato.
Az Nvtv. 11. § (12) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerz6dést az Onkormanyzat kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely — az Onkormaényzattal kozvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo6 szerzodés megkotéset kovetden bedllott koriilmény folytan mar
nem mindsiil 4tlathato szervezetnek.
A felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatasatol vagy megismétlésétdl szamitott

nyolc napon beliil irdsban kell kdzolni.

VII. A megallapodas médositasa, jognyilatkozatok

A felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapodas mddositasa kizardlag irdsban lehetséges.

A felek a jelen megallapodassal kapcsolatos jognyilatkozataikat erre iranyuld kifejezett



szerzOdéses rendelkezés hidnyaban is irasban kotelesek egymassal szemben megtenni.
Barmely jognyilatkozat kézbesitésének sikertelensége esetén a kézbesités megkisérlésétol

szamitott 6todik munkanapon a nyilatkozat kézbesitettnek tekintendd.

VIII. Jogvitak rendezése
A felek megallapodnak, hogy vitaikat egymassal elsOsorban targyaldsos uton kivanjak
rendezni, kotelesek erdfeszitéseket tenni barmely konfliktus felmeriilése esetén, hogy azt
szerzodésiik szellemében a masik fél méltanyos érdekeinek figyelembevételével kétoldalu
megbeszéléseken mindkét fél altal békésnek tekintett megoldassal oldjak fel. Amennyiben
a konfliktust a felek kétoldali targyaldsaikkal 30 napon beliil lezdrni nem tudjak, ugy a
jelen szerz6désbdl vagy azzal 0sszefliggésben, annak megszegésével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezd jogvitajuk elbirdlasa tekintetében a felek aldvetik magukat
hataskortdl fliggben a Szombathelyi Jarasbirdsdg vagy a Szombathelyi Torvényszék

kizarolagos illetékességének.

IX. Titoktartas
A felek ¢ megallapodasuk soran tudomasukra jutd minden lényeges informaciot — a
kozérdekl adatok nyilvanossagara vonatkozé jogi szabalyozas figyelembevétele mellett -
iizleti titokként, bizalmas adatként kotelesek kezelni, azt harmadik illetéktelen személy
szamara nem adhatjak ki. A titoktartasi kotelezettség aloli felmentést a felek irdsban
adhatjak meg egymas szdmara. Nem mindsiil a titoktartasi kotelezettség megszegésének a

Nonprofit Kft.-vel egyiittmikodo, teljesitését eldsegitd tizleti partner tajékoztatasa.

X.  Vegyes és zaro rendelkezések

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy haladéktalanul értesitik egymast minden olyan
eseményrdl, adataikban bekovetkezd valtozasokrol, amely jogalanyisagukat, igyletkotési
képességiiket vagy készségiiket, képviseletiiket vagy a szamlazas adattartalmat érinthetik.
A felek megéllapodnak, hogy amennyiben e szerzddés valamely rendelkezése
érvénytelennek bizonyulna, gy az nem érinti e szerzddés érvényességét, és az érvénytelen
rendelkezés helyébe a felek ligyletkotéskor fenndllt feltehetd akaratanak leginkébb
megfeleld szabalyozas 1ép.

jelen szerzoédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL

torvény, az Nvtv., valamint a vendéglatotérre kiilonos tekintettel az €lelmiszerlancrol és



hatosagi feliigyeletérdl szolo 2008. évi XLVI. torvény, a vendéglato-ipari termékek
eléallitdsanak és forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirdl sz6lo 62/2011
(V1.30.) VM rendelet, az ¢lelmiszer-eldallitas és forgalomba hozatal egyes élelmiszer-
higiéniai feltételeirdl és az €lelmiszerek hatosagi ellendrzésérdl szold 68/2007. (VIL. 26.)
FVM-EiM-SZMM egyiittes rendelet, valamint az aldirdsakor hatalyos egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadok.

4. A felek kijelentik, hogy jelen szerzédés elolvastak, kozosen értelmezték, és mint

akaratukkal egyezot, 4 példanyban jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:
1. szamt melléklet: Fdldszinti alaprajz
2. szamt melléklet: A Nonprofit Kft. altal ellatandd, a kozszolgaltatasbol ered6 alapvetd

feladatok, célok a projektcélokkal 6sszhangban

Csepreg, 2022. .......cceeevennn.n.

Horvath Zoltan Bolfan Csaba

Polgarmester Ugyvezetd

Onkorméanyzat Nonprofit Kft.
Pénziigyi ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

2022, ...l hoé ...... napjan 2022. ...l hoé ...... napjan



2. szamu melléklet
A Nonprofit Kft. altal ellatandé, a kozszolgaltatasbol eredé alapveto feladatok,

célok a projektcélokkal 6sszhangban

A projekt alapvetd célja Biik varosaval kdzosen egyiittmiikddve a helyi turisztikai kinalat
egymasra épitése, egymas erdsitése. E cél mentén a projekt figyelemmel volt arra, hogy a
Biikflirdére latogatok részére a termalviz mellett olyan szabadidds lehetdségeket is
kinalkozzanak, mellyel Biik nem, vagy csak korlatozottan rendelkezik.

Csepreg abban a sajatos helyzetben van, hogy rendelkezik olyan természeti adottsagokkal
(sz6ldhegy, horgasztavak, tarattvonalak), mellyel Biik nem, igy e lehetdségek vonzodak
lehetnek mind a biiki szallovendégek, mind az egyéb, ideérkez6 turistak részére.

Csepreg a turisztikai kindlatat harom f6 iranyban jelolte meg:

1. Borturizmus

2. Horgaszturizmus

3. Bakancsos turizmus
Az iranyvonalak erdsitése érdekében mar szamos intézkedés tortént, melyek tovabbi
erdsitése és tdmogatasa sziikséges a turisztikai informécids ponton keresztiil, valamint a

vinotéka tevékenysége révén.

Borturizmus:

,Borongold” bortandsvény kialakitasa a szol6hegyen,

e borturdk népszeriisitése, folyamatos szervezése a civil szervezetek révén,

e a boraszatot népszeriisitd civil szervezetek tdmogatdsa (Borbarat holgyek egyesiilete,
Csepregi Borbarat és Turisztikai Egyesiilet)

e megjelenési feliilet biztositasa a varosi honlapon és esetleges kozosségi csatornakon

Horgészturizmus

Csepreg 3 db nagy toval rendelkezik, melybdl 2 magan tulajdonban, 1 pedig dnkormanyzati
tulajdonban van. Utobbit a Sporthorgdsz Egyesiiletek Vas Megyei Szovetsége lizemelteti.
Mind harom t6 rendkiviil kedvezd adottsagokkal rendelkezik a horgaszturizmus
kialakitasahoz, illetve tovabbi erdsitéséhez, melyben az dnkorményzat is szerepet kivan

vallalni az infrastrukturélis feltételek javitasa révén.



Bakancsos turizmus:

Az utébbi idékben szdmos tarattvonal kialakult a csepregi hegyen €s a varost dvezd
erdéteriileteken. A készegi Irottké Natarparkért Egyesiilettel konzorciumban Kkeriilt
kialakitasra az alpanndnia turattvonal és keriilt felajitasra az erddben a Rumi haz, mely
informacios pontként, kulcsos hazként és a késébbiekben szallashelyként fog funkcionalni.
Emellett tobb mas tarattvonal is érinti a varost, hiszen itt halad el a Méria ut, vagy éppen a
Forrast6l Forrasig taratatvonal, de érintett a telepiilés a Kék taraval is, emellett pedig

geocaching pontok is fellelhetdek.

Kavézo-Vinotéka és turisztikai informécios pont tizemeltetési iranyok
A projekt keretében az épiiletben két f6 infrastruktara keriilt kialakitasra:
1. Kavézo-Vinotéka

2. Turisztikai informdacios pont, beltéri jatszoszoba

A fentieket k6z06s szocialis helységek szolgaljak ki, valamint rendelkeznek akadalymentes
mosdoval is. Az épiilet ezen szintje akaddlymentesitett. A beltéri jatszdszoba funkcié nem

csak az informacids pont, hanem a kavézo-vinotéka vendégeit is kiszolgalja.

Jelen projekt keretében a Kéavézo-Vinotéka iizemeltetése tekintetében fontos elvarés,
elsésorban a helyi borok népszeriisitése. Ennek keretében a forgalmazasra jogosult csepregi
boraszok borai helyszini fogyasztasanak lehetdvé tétele, tovabba a palackozott borok

helyszini vasarlasanak biztositasa.

A folyamatos aktivitas érdekében célszeri akar havi, vagy igény esetén rendszeresebb
borkostolok, vagy palinka kostolok szervezése, koncentralva a helyi boraszokra és azok
kinalatara, de természetesen teret engedve a kornyék mas bordszainak is. A boraszokkal

egyeztetve akar borkluboknak, szakmai tovabbképzéseknek is teret adhatna a helyszin.

A vinotékai profilon til természetesen a megfeleld reprezentativitds érdekében egyéb
termékkorok is megjelenithetdek, illetve az kivanatos is. Igy pl. a kavé, a siitemény, esetleg
helyben fogyaszthato ételek (pékart, szendvics, vagy akar egytalételek, borkostolashoz:

sajttalak, flistolt huskészitmények, akar helyi kézmiives termékekbdl valogatva).



Fontos szempont, hogy a vinotékanak a turisztikai informacios pont tevékenységét segiteni
sziikséges, amennyiben az ide latogat6 vendégek ezt igénylik. Ez kimeriilhet az informécios
pont nyitvatartasa esetén a vendégek odairdnyitdsaval, olyankor pedig, amikor az
informacios pont nem ilizemel, sziikséges legalabb az alapszintli turisztikai tajékoztatas a
vendégek részére a helyi lehetdségekrdl, programokrdl, konkrét informaciokrol, emellett

pedig a helyi kiadvanyok, prospektusok kikinalasa is elvaras.

Lehetoséget latunk abban is, hogy a miivelddési hazzal egyiittmiikodve teret lehete
biztositani a kordbban az intézmény épiiletében megvalositott olvasé, felolvaséd esteknek,
konyvbemutatoknak, vagy éppen idGszakos képzémivészeti kialitasoknak. Ezeken

tulmenden pedig kiilonbozé magan és csaladi rendezvényeknek is helyet adhat a vendéglato

egyseg.

A Turisztikai informacids pont f6 feladataként a turisztikai informécio nytjtas a {6 feladat

a varosba érkezd, illetve a varos irant érdekl6do turistak szamara.

Ennek mentén sziikséges a legaldbb heti 5 napban valo nyitva tartas.

Feladatként sziikséges ellatni a helyi turisztikai attrakciok népszertsitését (online forméaban
¢és kiadvanyok utjan), kapcsolatot tartani mind a csepregi, mind a biiki turisztikai
szereplokkel, igény esetén ennek mentén turisztikai csomagokat kell Osszeéllitani és

kikinalni a harom f6 irdnyvonal (bor, horgaszat, bakancsos turizmus) tekintetében.

Folyamatos kapcsolattartas a Biik, Biikfiirdé Kozhasznti Turisztikai Egyesiilettel és az
frottkd Naturparkért Egyesiilettel, valamint a csepregi Petdfi Sandor Miivel6dési - Sporthaz
¢s Konyvtarral, Csepregi Borbarat és Turisztikai Egyesiilettel és a Csepregi Borbarat
Holgyek Egyesiiletével. A kapcsolattartas keretében fontos szempont, hogy a fenti
szervezetek, illetve kozvetitésiikkel egyéb szervezetek minél nagyobb szdmmal szervezzék
programjaikat a hasznélatba vett infrastruktura keretein beliil, vagy Csepreg varos egyéb
pontjan, illetve segiteni sziikséges Oket a helyi programok megszervezésében
informaciokkal, az dnkorményzattal egyeztetve €s az 6 engedélyével az dnkormdanyzati

infrastruktura (pl.: sdtor, Rumi héz, szinpad, stb.) biztositasaval.



Osszegezve az dnkormanyzat f6 célja, hogy az épiilet, benne a Vinotékaval és a turisztikai
informacios ponttal egy olyan 0j kozpontja legyen Csepregnek, ami ¢€l6, pezsgd, €s

kiindulési pontja legyen az ide ékezd turistaknak ¢€s a helyieknek egyarant.

Az épiilet elott a parkolasi lehetdség megoldott. A vendéglatotér €s a terasz biztonsagi
kameraval kertil ellatasra, melynek révén a kiszolgald személyzet akar a pultbol is nyomon

kovetheti a vendégtérben €s a teraszon zajlé eseményeket.



