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Pfeiffer Janos adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €5 ¢€rdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Récz Szabina kézjegyzé 22013/0/300/2019/2. szimi hatdrozata alapjdn dr. RAcz Szabina kozjegyzd
a(z) 22013/N/9/2025 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON-Jelzalgjog cimen fennalld 1 466 330 Ft fokovetelés

¢s jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allam P feiffer Janos 265.BV.0001/2026 ZALOGIOGOSULT 2 750 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

EOS Faktor Zrt. Pfeiffer Janos 265.V.0004/2023 TAVKOZLESI 341 122 Ft

(F11625279_400083065_20220621_2) SZOLGALTAT ASI SZERZODES

Nav Vas Varmegyei Addigazgatosiga Végrahajtasi Pfeifferné Horviath Alexandra 265.V.0255/2025 ADOTARTOZAS 1397 756 Ft

Oszt.

OTP Faktoring Zrt. Pfeifferné Horvith Alexandra 265.V.0125/2025 KOLCSONOSSZEG 1 466 330 Ft

Nav Vas Varmegyei Adoigazgatosaga Végrahajtasi Pfeiffer Janos 265.V.0126/2025 ADOTARTOZAS 1415303 Ft

Oszt.

Magyar Allam Pfeifferné Horvath Alexandra 265.BV.0002/2026 ZALOGIOGOSULT 2 750 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 9735 Csepreg, Bartok utca 19, megnevezése: Kivett lakohdz, udvar gazdasagi épiilet.

fekvése: CSEPREG BELTERULET, helyrajzi szdma: 1261.

tulajdoni hanyad: 3/4+1/4

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar gazdasagi épiilet. Teriilete 946 m2.

A hdz beosztasa: 3 szoba, 1 eldszoba, 1 fiirdészoba, 1 konyha, 2 mellékhelyiség.

Vizvezeték, villany van.

Az adé- és értékbizonyitvany alapjdn a haz allaga kozepes, alapozisa beton, falazata tégla, tetbzete cserép.

Az adott ingatlanon az illetékes vizkézmii szolgaltaté nyilvantarthat olyan tartozst, amely miatt az adott fogyasztisi helyen
vizkorlatozas van érvényben. A szolgaltaté a kivetelés rendezéséig nem kot szerzédést az arverési vevivel.

Az ingatlant vezetékjog terheli.

Arverésre Pfeiffer Janos, és Pfeifferné Horvith Alexandra tulajdoni részarinya keriil.

A kizzétett képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan kizérdekil hasznélati joggal terhelten, bekdltézhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi dra: 10 700 000 Ft,

arverési eloleg: 1 070 000 Ft,

licitkiisz6b: 107 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104789-04957000-01004004.

Az Atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dllal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabhb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1, szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 15:00 10 700 000 Ft.
2, szakasz 2026.06.25. 15:00 2026.07.15. 15:00 10 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.15. 15:00 2026.08.04. 15:00 10 700 000 Ft.

Az Arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam véglig tart. Az éarverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban féglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkerik az rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabh
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezisdik, nem nyflik meg a kovetkezté szakasz.
Tajskoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel ax 4rveres beftjezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetto! arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatilusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakase befejez8dését megelSzd 6t percen bellll djabb vételi ajantat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattétoltd] szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejozésének id6pontjdban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplot antomatikusan lezrja és kivzzéteszi abban a lezrds id8pontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalék szdmara, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdméra ‘

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekolidzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostits az elGvasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elérverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elSterjesztve igazothatja. Az Arverezés
soran a kiilénbiszi jogszabilyokon alapulé elbérverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részl & az egyikitk a legmagasabb dsszegil, érvényes veteli ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el8arverezési jogat, a thbbi elbarverozésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizivélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tebet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyhttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonéivezeti jog(ok)rol, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az drverési vétell kivettien torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapesolatban feltdlidtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelegll, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A TeltS1toit képfelvételiel kapcsolatos valamennyi igény
kizhrt, és a képfelvételekhes jogldvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtét eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és drverési vevl terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapian: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleltissépgel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drveréselro!
52016 egyéh thjékoztatdsokban az drverésre meghirdotett vagyontérgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irdnt intézked végrehajto vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felel8sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejll
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az érverés elhalaszthsat, tovabbd a végrehajtdsi eljdris(ok) kbltségel kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elitt a végrehajtd a licitnaplat lezdria és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idspontig kell teljesfteni, hogy az eljard végrehaitd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbdoket/arvereziket, hogy a fentt birdsagi végrehajtds Gtjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fermdlld kisveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaty alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd érverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljért végrehajté kifejezetten fethivja az drverdsi vevl figyelmet arra, hogy az ingatlant érintd vizm{-szolgaltatis felfiigpesztésérd] vagy korlatozasirdl
nincs tudoméisa. Ettd] figgetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgdltatdst igénybe vevd tlajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizml-szolgaltatdsrd] sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdrdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendetkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldashval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valéd kizzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fizdd8 jogkivetkermény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezardsaip tdrténd kizzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekinthet§ kozzétetinek az 4rverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintertdsa a kozzétételi idftartam 10%-it meghaladd
id8tartamban nem volt elérhett a felhasznalok szdmara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birosdpi Végrehajtdi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tHrténé belépésre az arverezBk elektronikus nyilvantartasdta bejegyzett felhasznald jogosult az e célbé] megallapitott és aktivilt falhasznAloi
nevének &s jelszavinak megadisival. Az arverszok elektronikus nyilvs"\?anéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




.onikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
wronikus nyilvantartisaba trténé bejegyzés ¢s az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
segyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Adviné felhasznalé mar szerepel az arverezik nyilvéntartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi éra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104789-04957000-01004004 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivdlds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhaszndldi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkliszob Gsszegevel az el6zoleg kozzételt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezardsénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté &rverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét clveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alafrasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszto arveresi vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanarverésrol (az rverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsériék
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targvaban hozott jogerds birésdagi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamaios
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az darverés befejezését kivetien sikertelen drverés eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldierjesztG jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szam itotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrél széls 1990. évi XCIIL térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Koszeg, 2026.04.29.
Dr. Lang Tamas
6nallo birdsagi végrehajtd
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